
สรุปผลการรับฟังความคิดเห็นต่อร่างพระราชบัญญัติ 
ภาษีการได้รับประโยชน์จากการพัฒนาระบบสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐานดา้นคมนาคมขนส่งของรัฐ พ.ศ. .... 
 

ส ำนักงำนเศรษฐกิจกำรคลัง (สศค.) ได้เชิญชวนหน่วยงำนภำครัฐและเอกชน รวมทั้ง
ประชำชนร่วมแสดงควำมคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่อร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับประโยชน์จำกกำรพัฒนำ
ระบบสำธำรณูปโภคข้ันพ้ืนฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐ พ.ศ. .... (ร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับ
ประโยชน์ฯ) ผ่ำน 

๑. ทำงเว็บไซต์ www.fpo.go.th และ www.lawamendment.go.th โดยสำมำรถแสดง 
ควำมคิดเห็นได้ที่ช่องทำง Fax : ๐ ๒๒๗๓ ๙๐๘๘ และ E-mail : wftaxstudy@gmail.com ตั้งแต่วันที่  
๑๘ พฤษภำคม – ๑๕ มิถุนำยน ๒๕๖๐ และวันที่ ๑๒ กรกฎำคม – ๒๖ กรกฎำคม ๒๕๖๐ รวมระยะเวลำ  
๔๔ วัน เพ่ือให้เป็นไปตำมมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๔ เมษำยน ๒๕๖๐ เรื่อง แนวทำงกำรจัดท ำและเสนอ 
ร่ำงกฎหมำยตำมบทบัญญัติ มำตรำ ๗๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งรำชอำณำจักรไทย พุทธศักรำช ๒๕๖๐ 

๒. กำรประชุมรับฟังควำมคิดเห็น เมื่อวันที่ 19 กุมภำพันธ์ 2560 โดยมีผู้เข้ำร่วมประชุม 
จำก ๒๗ หน่วยงำน ประกอบด้วย ผู้แทนจำกภำคเอกชน 12 แห่ง ได้แก่ สภำอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย 
สมำคมนิคมอุตสำหกรรมไทยและพันธมิตร กำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย หอกำรค้ำไทย สภำหอกำรค้ำ
แห่งประเทศไทย สมำคมธนำคำรไทย สภำวิสำหกิจขนำดกลำงและขนำดย่อมไทย สมำคมโรงแรมไทย สมำคม
อสังหำริมทรัพย์ไทย สมำคมธุรกิจบ้ำนจัดสรร สมำคมอำคำรชุดไทย และมูลนิ ธิประเมินค่ำทรัพย์สิน 
แห่งประเทศไทย หน่วยงำนของภำครัฐและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 11 แห่ง ได้แก่ กรมส่งเสริมกำรปกครอง
ท้องถิ่น กรมธนำรักษ์ กรมที่ดิน กรมส่งเสริมกำรปกครองท้องถิ่น กรมธนำรักษ์ กรมท่ีดิน ส ำนักงำนเพ่ือกำร
พัฒนำระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภำคตะวันออก สมำคมสันนิบำตเทศบำลแห่งประเทศไทย สมำคมองค์กำร
บริหำรส่วนต ำบลแห่งประเทศไทย กรุงเทพมหำนคร และเมืองพัทยำ รวมทั้งรัฐวิสำหกิจ 4 แห่ง ได้แก่  
กำรรถไฟแห่งประเทศไทย กำรรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย กำรท่ำเรือแห่งประเทศไทย และ 
บริษัท ท่ำอำกำศยำนไทย จ ำกัด (มหำชน) 
 

สศค. ขอเรียนสรุปผลกำรเปิดรับฟังควำมคิดเห็น ดังนี้ 
1. วิธีการในการรับฟังความเห็น 

สศค. เปิดรับฟังควำมคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่อร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับ
ประโยชน์ฯ ผ่ำนทำงเว็บไซต์ www.fpo.go.th และ www.lawamendment.go.th ซึ่งสำมำรถแสดง 
ควำมคิดเห็นได้ที่ช่องทาง Fax : ๐ ๒๒๗๓ ๙๐๘๘ และ E-mail : wftaxstudy@gmail.com และจัด 
การประชุมรับฟังความคิดเห็นจากภาคเอกชนและหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

 
2. จ านวนครั้งและระยะเวลาในการรับฟังความคิดเห็นในแต่ละครั้ง 
     จ ำนวน ๓ ครั้ง ครั้งที่ ๑ วันที่ ๑๘ พฤษภำคม – ๑๕ มิถุนำยน ๒๕๖๐ ครั้งที่ ๒  

วันที่ ๑๒ กรกฎำคม – ๒๗ กรกฎำคม ๒๕๖๐ ผ่ำนทำงเว็บไซต์ และครั้งที่ ๓ กำรประชุมในวันที่ ๑๙ 
กุมภำพันธ์ ๒๕๖๑ รวมระยะเวลำ ๔๕ วัน 

 
3. พื้นที่หรือกลุ่มเป้าหมายในการรับฟังความคิดเห็น 

หน่วยงำนภำครัฐ เอกชน และประชำชน   
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4. ประเด็นที่มีการแสดงความคิดเห็นและค าชี้แจง 

หลังจำกสิ้นสุดกำรเปิดรับฟังควำมคิดเห็น มีประชำชน ผู้แทนภำคเอกชน และหน่วยงำน
ภำครัฐ เขำ้มำร่วมแสดงควำมคิดเห็นผ่ำนทำงเว็บไซต์และเข้ำร่วมกำรประชุมรวมทั้งสิ้น ๔๓ รำย โดยผู้แสดง 
ควำมคิดเห็นมีประเด็นและค ำชี้แจง ดังนี้ 
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ประเด็น ความคิดเห็น ค าชี้แจง 
1. ประเด็นเรื่องหลักกำรจัดเก็บภำษี ๑.๑ ภำษีกำรได้รับประโยชน์จำกกำรพัฒนำระบบ

สำธำรณูปโภคข้ันพื้นฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐ  
(ภำษีกำรได้รับประโยชน์ฯ) ควรจัดเก็บควบคู่กับภำษีโรงเรือน
และท่ีดินหรือภำษีบ ำรุงท้องที่ และไม่ควรเก็บภำษีในขณะที่มี
กำรขำย 
 
๑.๒ ควรจัดเก็บภำษีกำรได้รับประโยชน์ในอัตรำร้อยละ  
10 – 20 ของภำษีโรงเรือนและที่ดินหรือภำษีบ ำรุงท้องที่ 
 
 
 
 
 
 
 

๑.๓ กำรจัดเก็บภำษตีำมร่ำงพระรำชบัญญัติฯ เพ่ิมขึ้นจำก
กำรจัดเก็บภำษแีละค่ำธรรมเนียมในปัจจุบันที่กรมที่ดิน
จัดเก็บอยู่ ได้แก่ ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรม ภำษีธุรกิจเฉพำะ อำกรแสตมป์ และภำษีเงินได้ เป็น
กำรเพ่ิมภำระแก่ผู้ประกอบกำรและประชำชน ควรพิจำรณำ
ปรับเพิ่มรำคำประเมินทุนทรัพย์ให้เร็วและเป็นปัจจุบัน และ
แบ่งรำยได้จำกค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ส่วนหนึ่งเข้ำคลังแทน 
 

๑.๑ และ ๑.๒ เนื่องจำกขณะนี้กระทรวงกำรคลังอยู่ระหว่ำง
กำรน ำเสนอร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง  
พ.ศ. .... เพื่อน ำมำใช้แทนพระรำชบัญญัติภำษีโรงเรือนและ
ที่ดิน พ.ศ. ๒๔๗๕ และพระรำชบัญญัติภำษีบ ำรุงท้องที่ พ.ศ. 
๒๕๐๘ ซึ่งคำดว่ำจะเริ่มจัดเก็บภำษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง  
ในปี พ.ศ. ๒๕๖๒ ดังนั้น จึงไม่สำมำรถเก็บภำษีกำรได้รับ
ประโยชน์ฯ ควบคู่ไปกับภำษีโรงเรือนและที่ดินหรือภำษีบ ำรุง 
ท้องที่ได้ ส่วนประเด็นที่กระทรวงกำรคลังเสนอให้จัดเก็บ 
ภำษีกำรได้รับประโยชน์ฯ เมื่อมีกำรขำยที่ดิน เนื่องจำกในเวลำ
ที่เจ้ำของที่ดินขำยที่ดินซึ่งตั้งอยู่ในเขตที่มีโครงกำรพัฒนำระบบ
สำธำรณูปโภคขั้นพ้ืนฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐ (โครงกำรฯ) 
เจ้ำของทีด่ินดังกล่ำวจะได้รับรำยได้จำกกำรขำยที่ดินในรำคำ 
ที่สูงขึ้น ท ำให้มีควำมสำมำรถที่จะช ำระภำษีได้โดยไม่ได้รับ
ผลกระทบจำกกำรจัดเก็บภำษีดังกล่ำว 
 

๑.๓ กำรจัดเก็บภำษีตำมร่ำงพระรำชบัญญัติฯ เป็นกำรจัดเก็บ
ภำษีจำกผู้ขำยที่ดินหรือห้องชุด ซึ่งได้รับประโยชน์โดยตรงจำก
กำรพัฒนำโครงกำรฯ ในพ้ืนที่ดังกล่ำว ท ำให้รำคำที่ดินหรือ 
ห้องชุดสูงเพ่ิมข้ึน ซึ่งเป็นไปตำมหลักผลประโยชน์ (Benefit 
principle) ซึ่งมีวัตถุประสงค์แตกต่ำงจำกกำรจัดเก็บภำษีและ
ค่ำธรรมเนียมประเภทอ่ืน ๆ นอกจำกนี้ ในกำรค ำนวณภำษี  
จะใช้ส่วนต่ำงของรำคำที่เพ่ิมขึ้นเป็นฐำนภำษี และมีอัตรำ
เพดำนอัตรำภำษีท่ีร้อยละ ๕ ซึ่งอัตรำภำษีที่จัดเก็บจริงจะต่ ำ
กว่ำนี้ จึงไม่เป็นภำระต่อประชำชนและผู้ประกอบกำร  
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ประเด็น ความคิดเห็น ค าชี้แจง 
2. ประเด็นเรื่องกำรน ำส่งรำยได้ 
จำกกำรจัดเก็บภำษี 

ควรให้เงินภำษีเป็นรำยได้แก่หน่วยงำนผู้พัฒนำระบบ
สำธำรณูปโภคข้ันพื้นฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐนั้น  
เพ่ือเป็นกำรลดภำระงบประมำณของรัฐและหน่วยงำน 
นั้น และน ำเงินภำษีไปลงทุนในโครงกำรใหม่ต่อไปหรือลด
ค่ำบริกำรแก่ประชำชนอันจะเป็นกำรกระจำยผลประโยชน์ 
แก่ประชำชนผู้ใช้ระบบสำธำรณูปโภคนั้น 

ร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับประโยชน์ฯ ก ำหนดให้น ำส่ง
เงินภำษีเข้ำคลังเป็นรำยได้ของแผ่นดิน และเม่ือกระทรวง
คมนำคมหรือหน่วยงำนอ่ืน ๆ มีแผนที่จะพัฒนำโครงกำรฯ  
ในอนำคตหน่วยงำนดังกล่ำวจะต้องยื่นเรื่องขอจัดสรร
งบประมำณตำมกระบวนกำรขั้นตอนของพระรำชบัญญัติ
งบประมำณรำยจ่ำย ประจ ำปีงบประมำณ พ.ศ. .... ซึ่งจะมี
กระบวนกำรคัดกรอง และตรวจสอบในกำรน ำงบประมำณไปใช้
พัฒนำโครงกำรฯ ตำมวัตถุประสงค์ต่อไป 

3. ประเด็นเรื่องทรัพย์สินที่ต้องเสียภำษ ี ๓.๑ ไม่ควรเก็บภำษีจำกที่ดินที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อำศัย 
 
 
 
๓.๒ กรณทีรัพย์สินด้อยคุณภำพ (NPA) ของธนำคำร 
ทีส่่วนต่ำงมูลค่ำที่ดินหรือห้องชุดทีเ่พ่ิมขึ้นจำกกำรพัฒนำ
โครงกำรฯ รวมกับรำคำขำยหรือรำคำที่คำดว่ำจะขำยแล้ว  
มีมูลค่ำน้อยกว่ำหนี้ที่ลูกค้ำน ำทรัพย์สินดังกล่ำวมำเป็น
หลักประกันจำกกำรกู้ยืมเงินกับธนำคำร หรือต้นทุนท่ี
ธนำคำรได้ทรัพย์สินนั้นมำ กรณีนี้ NPA ดังกล่ำวไม่ควรต้อง
เสียภำษ ี
 
 
 
 

๓.๑ ร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับประโยชน์ฯ ก ำหนด
ยกเว้นภำษีท่ีดินที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อำศัยที่ไม่ได้มีกำรขำย
ที่ดินในช่วงระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำรฯ อยู่แล้ว 
 
๓.๒ ร่ำงพระรำชบัญญัติฯ ก ำหนดให้จัดเก็บภำษีจำกผู้ที่ได้รับ
ประโยชน์จำกมูลค่ำที่ดินหรือห้องชุดที่เพ่ิมข้ึนเป็นพิเศษจำก
พ้ืนที่รอบโครงกำรโครงสร้ำงพ้ืนฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐ 
ที่ต้องใช้เงินลงทุนจ ำนวนมำกในกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว   
อย่ำงไรก็ดี ประเด็นนี้ สศค. จะพิจำรณำน ำไปปรับปรุงกฎหมำย
ต่อไป 
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ประเด็น ความคิดเห็น ค าชี้แจง 
 ๓.๓ ค ำว่ำ “กำรใช้ประโยชน์ในเชิงพำณิชย์” ควรพิจำรณำให้

ชัดเจนว่ำ มีควำมหมำยถึงผู้ประกอบกำรกำรค้ำหรือผู้พัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์  
 

๓.๓ การก าหนดให้ที่ดินหรือห้องชุดที่มีมูลค่าเกิน ๕๐ ล้านบาท 
และใช้ประโยชน์ในเชิงพาณิชย์ ต้องเสียภาษี ค ำว่ำ “ใช้ประโยชน์
ในเชิงพำณิชย์” จึงหมำยถึง ที่ดินหรือห้องชุดที่น ำไปใช้
ประโยชน์ในกำรประกอบกำรค้ำ เช่น เป็นที่ตั้งของ
ห้ำงสรรพสินค้ำ ส ำนักงำน โรงแรม ร้ำนค้ำ หรือน ำไปพัฒนำ 
ในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ เป็นต้น 

4. ประเด็นเรื่องกำรก ำหนดให้
กรมสรรพำกรเป็นหน่วยงำนรับผิดชอบ
จัดเก็บภำษี โดยมอบอ ำนำจให้กรมที่ดิน
และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดเก็บ
ภำษีแทน 

ไม่เห็นด้วยกับกำรก ำหนดให้กรมสรรพำกรเป็นหน่วยงำน
รับผิดชอบจัดเก็บภำษี เนื่องจำกกฎหมำยภำษีฉบับนี้เป็น  
กำรจัดเก็บภำษีบนฐำนมูลค่ำทรัพย์สิน ไม่เกี่ยวข้องกับ
กรมสรรพำกรที่จัดเก็บภำษีจำกฐำนรำยได้และกำรบริโภค  
จึงเห็นควรให้หน่วยงำนอื่นเป็นผู้รับผิดชอบจัดเก็บภำษีแทน 

เจตนำรมณ์ของกำรก ำหนดให้กรมสรรพำกรเป็นหน่วยงำน
รับผิดชอบจัดเก็บภำษี เพ่ือก ำหนดหน่วยงำนหลักในกำรติดตำม 
ก ำกับและตรวจสอบกำรปฏิบัติงำนตำมกฎหมำยในกำรจัดเก็บ
ภำษี ซึ่งกรมสรรพำกรมีควำมพร้อมด้ำนเจ้ำหน้ำที่ในกำรก ำกับ
ดูแลและตรวจสอบกำรจัดเก็บภำษี อย่ำงไรก็ดี ประเด็นนี้ สศค. 
จะพิจำรณำน ำไปปรับปรุงกฎหมำยต่อไป 

๕. ประเด็นเรื่องกำรค ำนวณฐำนภำษี ๕.๑ กำรก ำหนดต้นทุนในกำรค ำนวณฐำนภำษีไว้หลำยมูลค่ำ 
เช่น มูลค่ำที่ดินในวันที่พระรำชบัญญัติมีผลบังคับใช้ หรือวันที่
เจ้ำของซื้อที่ดิน แล้วแต่กรณี ซึ่งอำจเกิดควำมไม่ชัดเจน และ
มีควำมเห็นว่ำ กฎหมำยควรก ำหนดให้ใช้รำคำต้นทุนที่สูงที่สุด
ของผู้เสียภำษีในกำรค ำนวณฐำนภำษี เพ่ือควำมเป็นธรรมแก่
ผู้เสียภำษ ี
 
 
 
 
 

๕.๑ หลักกำรของกฎหมำยฉบับนี้ คือ กำรจัดเก็บภำษีจำก 
ส่วนเพิ่มของมูลค่ำที่ดินหรือห้องชุดอันเนื่องมำจำกกำรพัฒนำ
โครงกำรฯ ซึ่งผู้เสียภำษีได้รับประโยชน์ ดังนั้น กำรค ำนวณ 
ส่วนต่ำงของมูลค่ำท่ีดินหรือห้องชุดเพื่อค ำนวณฐำนภำษีจึงใช้
มูลค่ำเริ่มต้นหรือต้นทุนในกำรค ำนวณฐำนภำษีท่ีผู้เสียภำษี
ได้รับกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือห้องชุดนั้น ซึ่งในช่วงระหว่ำงพัฒนำ
โครงกำรฯ อำจเกิดกำรซื้อขำยที่ดินหรือห้องชุดเดียวกันหลำย
ครั้ง ในกฎหมำยจึงก ำหนดให้ใช้มูลค่ำที่ดินหรือห้องชุดเริ่มต้นไว้
หลำยมูลค่ำเพ่ือให้สอดคล้องกับข้อเท็จจริงและควำมเป็นธรรม 
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ประเด็น ความคิดเห็น ค าชี้แจง 
 ๕.๒ กำรเพ่ิมข้ึนของรำคำท่ีดินมำจำกหลำยปัจจัย เช่น  

กำรพัฒนำพ้ืนที่ของเอกชน กำรปรับรำคำตำมอัตรำเงินเฟ้อ 
และกำรพัฒนำโครงกำรฯ ของรัฐ จึงควรพิจำรณำหำส่วนต่ำง
ของมูลค่ำที่เพ่ิมขึ้นที่เป็นผลจำกกำรพัฒนำโครงกำรฯ ของรัฐ
มำเป็นฐำนในกำรค ำนวณภำษ ี
 
 
๕.๓ กำรค ำนวณส่วนต่ำงของห้องชุดใหม่ โดยก ำหนดให้คิด
จำกร้อยละ 20 ของมูลค่ำห้องชุด เห็นว่ำอำจไม่ตรงกับมูลค่ำ
ที่ดินที่แฝงอยู่ในมูลค่ำห้องชุดตำมข้อเท็จจริง 
 
๕.๔ กำรก ำหนดให้ใช้รำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ดินหรือห้องชุด
เพ่ือเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตำม
ประมวลกฎหมำยที่ดิน เพ่ือหำส่วนต่ำงอำจไม่เหมำะสม 
เนื่องจำกกว่ำที่กรมธนำรักษ์จะประเมินรำคำใหม่อำจใช้เวลำ
ถึง ๔ ปี จึงควรก ำหนดให้ใช้รำคำซื้อขำยที่ดินหรือห้องชุด 
หรือรำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ดินหรือห้องชุด รำคำใดท่ีสูงกว่ำ 
มำเป็นฐำนเพ่ือกำรค ำนวณภำษี 

๕.๒ กำรหำส่วนต่ำงของมูลค่ำที่ดินและห้องชุดที่เพ่ิมขึ้น
เฉพำะที่เป็นผลกระทบมำจำกกำรพัฒนำโครงกำรฯ ของรัฐ 
ในทำงปฏิบัติท ำได้ยำก ดังนั้น จึงก ำหนดให้ใช้รำคำประเมินทุน
นทรัพย์ที่ดินและห้องชุด มำค ำนวณมูลค่ำแทน ซึ่งรำคำประเมิน
ทุนทรัพย์ดังกล่ำวได้ค ำนึงถึงปัจจัยที่มีผลกระทบต่อ 
กำรเปลี่ยนแปลงของรำคำท่ีดินและห้องชุดไว้แล้ว 
 
๕.๓ กำรก ำหนดส่วนต่ำงรำคำของห้องชุดใหม่ที่ร้อยละ ๒๐ 
ของมูลค่ำห้องชุด เป็นค่ำเฉลี่ยของต้นทุนค่ำที่ดินซึ่งแฝงอยู่ใน
มูลค่ำห้องชุด เพ่ือให้เกิดควำมสะดวกในทำงปฏิบัติ 
  
๕.๔ กำรก ำหนดให้ใช้รำคำซื้อขำยที่ดินหรือห้องชุด เป็นฐำน
เพ่ือกำรค ำนวณภำษีเป็นกำรยำกในทำงปฏิบัติ เนื่องจำกกำร
พิสูจน์ข้อเท็จจริงของกรมที่ดินหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
อำจต้องให้ผู้เสียภำษีแสดงบัญชีธนำคำรและเอกสำรต่ำง ๆ 
รวมทั้งอำจเกิดกำรใช้ดุลยพินิจของเจ้ำหน้ำที่รัฐ ดังนั้น เพ่ือให้
ง่ำยในทำงปฏิบัติจึงก ำหนดให้ใช้รำคำประเมินทุนทรัพย์ที่ใช้ใน
กำรเก็บค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตำม
ประมวลกฎหมำยที่ดินเพียงรำคำเดียว 
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ประเด็น ความคิดเห็น ค าชี้แจง 
๖. มีประเด็นค ำถำมเก่ียวกับกำรจัดเก็บ
ภำษ ี

๖.๑ อปท. จะจัดเก็บภำษีกับบุคคลที่เป็นเจ้ำของที่ดินหรือ
ห้องชุดเฉพำะในวันที่โครงกำรฯ แล้วเสร็จเท่ำนั้นใช่หรือไม่  
 
 
 
๖.๒ ผู้เสียภำษีต้องประเมินภำษีตนเอง (Self Assessment) 
หรือ อปท. ประเมินภำษีให้ 
 

๖.๓ ก ำหนดวันที่ต้องจ่ำยภำษีคือวันใด 

๖.๑ ร่ำงพระรำชบัญญัติฯ ก ำหนดให้กำรจัดเก็บภำษีเม่ือ
โครงกำรฯ แล้วเสร็จ โดยก ำหนดให้ อปท. เก็บภำษีจำกบุคคล 
ที่เป็นเจ้ำของที่ดินหรือห้องชุด ณ วันที่โครงกำรฯ แล้วเสร็จเป็น
เกณฑ์ 
 
๖.๒ อปท. เป็นผู้ประเมินภำษี 
 
 

๖.๓ ก ำหนดให้ผู้เสียภำษีช ำระภำษีภำยใน ๓๐ วันนับจำกวันที่
โครงกำรฯ แล้วเสร็จ 

๗. อ่ืน ๆ  ๗.๑ กรณทีีโ่ครงกำรฯ เริ่มมีกำรก่อสร้ำง และได้มีผู้เสียภำษี
ไปแล้ว แต่หำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรฯ ไม่สำมำรถด ำเนินกำร
ให้ส ำเร็จได้ จะมีกำรพิจำรณำคืนภำษีให้หรือไม่ 
 
๗.๒ ภำครัฐควรพิจำรณำทบทวนระบบโครงสร้ำงภำษีใน
ภำพรวม มำกกว่ำที่จะจัดเก็บภำษีตำมร่ำงพระรำชบัญญัติฯ 
บนธุรกิจภำคอสังหำริมทรัพย์เพียงอุตสำหกรรมเดียว 

๗.๑ กฎหมำยให้จัดเก็บภำษีเมื่อเกิดกำรท ำธุรกรรมเปลี่ยน
กรรมสิทธิ์ในที่ดินหรือห้องชุด เนื่องจำกผู้ขำยได้รับประโยชน์
จำกมูลค่ำที่ดินหรือห้องชุดที่เพ่ิมข้ึนแล้ว จึงต้องเสียภำษี 
 
๗.๒ ภำครัฐมีแผนปฏิรูประบบภำษีเพ่ือพัฒนำระบบโครงสร้ำง
ภำษี เพ่ือสนับสนุนกำรขยำยตัวทำงเศรษฐกิจ และเอ้ือต่อ 
กำรพัฒนำประเทศในระยะยำว ตลอดจนให้เกิดควำมเป็นธรรม 
ในระบบภำษี โดยไม่ได้เลือกปฏิบัติจัดเก็บจำกกลุ่มใดกลุ่มหนึ่ง 
ทั้งนี้ จะได้น ำข้อคิดเห็นดังกล่ำวไปประกอบกำรปฏิรูปภำษีต่อไป 
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 ๕. การน าผลการรับฟังความคิดเห็นมาประกอบการพิจารณาจัดท าร่างกฎหมาย 
 สศค. จะน ำผลกำรรับฟังควำมคิดเห็นเสนอต่อคณะรัฐมนตรีและสภำนิติบัญญัติแห่งชำติ 

เพ่ือประกอบกำรพิจำรณำร่ำงพระรำชบัญญัติภำษีกำรได้รับประโยชน์จำกกำรพัฒนำระบบสำธำรณูปโภค 
ขั้นพ้ืนฐำนด้ำนคมนำคมขนส่งของรัฐ พ.ศ. .... ต่อไป 
 


